附件1：                             
中山市人民政府办公室文件
中府办〔2009〕89号
关于住宅小区建设配置物业服务用房的通知

火炬区管委会，各镇政府、区办事处，市属有关单位：

根据国务院《物业管理条例》和新修订的《广东省物业管理条例》第三十八条中对物业服务用房的规定，经市政府同意，现就我市住宅小区物业服务用房的配置通知如下：

一、建设单位应当按照不少于物业管理区域总建筑面积千分之二的比例配置物业服务用房，最低不少于50平方米、最高不超过300平方米；其中，业主委员会办公用房最低不少于10平方米、最高不超过60平方米。分期开发建设的物业，应当在先期开发的区域按照不少于先期开发房屋建筑面积千分之二的比例配置物业服务用房。

物业服务用房应当为地面以上的独立成套装修房屋，具备水、电使用功能；没有配置电梯的物业，物业服务用房所在楼层不得高于四层。

物业服务用房所有权依法属于业主，专用于物业服务管理工作，不得改作他用。

二、市规划行政主管部门在审批建设项目规划建筑设计条件时，明确项目物业管理服务用房的规划要求；在审批《建设工程规划许可证》时，在图纸中明确物业服务用房位置，并在许可证附件“其他面积”一栏中明确面积，并办理规划验收。

三、建设单位应当在商品房预售时将市规划行政主管部门批复的物业服务用房位置和面积予以公布，并在招投标选聘物业服务企业时提交承诺书，承诺移交的物业服务用房面积。

四、市房管部门在办理所有权初始登记时，在房屋登记簿中注明物业服务用房面积和房号（物业服务用房只作登记无需办证也不作公摊）。

五、市建设行政主管部门在办理竣工验收时，严格按照规划建设项目规划建筑设计条件要求验收物业服务用房。

六、本通知发布前没有配置物业服务用房的住宅小区，支持、鼓励建设单位参照以上条款予以配置。正在使用的物业服务用房，由建设单位或物业管理公司代理业主到市房管部门办理所有权初始登记。

七、建设单位未按照本通知要求提供物业服务用房的，由市建设行政主管部门按《广东省物业管理条例》的有关规定处理。

八、本通知从发布之日起执行。

中山市人民政府公办室

二○○九年十二月二十五日


